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Redegorelse

Lokalplanen angir Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller storre bygge- eller
anlegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og 1 evrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planlegningen fremlagger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremlaggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemerkninger, indsigelser og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremleggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indlag behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

I forbindelse med den lebende udarbejdelse af
lokalplaner i kommunen er det blandt andet et
onske at fa aflest de tilbagevaerende byplanvedtaeg-
ter af lokalplaner. Samtidig benyttes lejligheden til
at justere og opdatere bestemmelserne, saledes at
de bliver nemmere at arbejde med 1 det daglige.

Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er at fa aflest den eksi-
sterende Partielle Byplanvedtegt for omradet med
en lokalplan, da en rakke af vedtegtens bestem-
melser ikke lengere er tidssvarende, og derfor
javnligt giver anledning til problemer.

Formalet er desuden, at der med en generel juste-
ring, tilpasning og opdatering af bestemmelserne
vil fremkomme et bedre arbejdsvarktej til brug i
kommunens behandling af byggesager og lignende
ved at bringe de bygningsmassige bestemmelser i
overensstemmelse med de galdende bygningsreg-
lementer.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning

Regionplan 1993.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

I kommuneplanen er fastlagt folgende lokalplan-
rammer for omradet:

3.2 Vinderod Enghave.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastloegges til bolig-
Jformal med mulighed for tilhorende kollektive
anleeg, offentlige institutioner og mindre bu-
tikker til kvarterets daglige forsyning samt
neermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne. Ejendommene ma kun
anvendes til erhvervsformal, nar erhvervet
drives i tilknytning til en pa ejendommen be-
liggende bolig for indehaver, bestyrer eller
lignende person med tilknytning til virksom-
heden,

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt e-
Jjendom ikke overstiger 25. Ved opforelse af en
samlet bebyggelse kan bebyggelsesprocenten
Jor den enkelte ejendom dog tillades indltil 40,
Jforudsat at bebyggelsesprocenten for den
samlede bebyggelse ikke overstiger 25, og

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end en
etage med udnyttelig tagetage.

3.4 Vinderod Enghaves centeromrade.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastleegges til cen-
terformadl herunder butikker, liberale erhverv,
offentlige formal, boliger, gronne omrader
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m.m., samt nermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne,

b. at bebyggelsens omfang reguleres ved fast-
seettelse af byggefelter og max. etageareal.
For de enkelte delomrader under et ma be-
byggelsesprocenten ikke overstige 50,

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end en
etage med udnyttelig tagetage, og

d. at der som grundlag for lokalplanleegningen
udarbejdes en samlet plan for hele centerom-
radet.

3.7 Langs Hundestedvej.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastloegges til bolig-
formal med mulighed for tilhorende kollektive
anleeg, offentlige institutioner og mindre bu-
tikker til kvarterets daglige forsyning samt
ncermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne. FEjendommene ma kun
anvendes til erhvervsformal, nar erhvervet
drives i tilknytning til en pa ejendommen be-
liggende bolig for indehaver, bestyrer eller
lignende person med tilknytning til virksom-
heden,

b. at bebyggelse ikke opfores med mere end en
etage med udnyttelig tagetage, og

c. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt e-
Jjendom ikke overstiger 30.

Partiel Byplanvedtaegt.

Pa lokalplanomradet gelder Partiel Byplanvedtagt
nr. 11 for industri- og boligomrade vest for Lisele-
jevejen (Vindered Enghave) i Frederiksvark Kom-
mune. Vedtegten er vedtaget af Kregme-Vindered
Sognerad den 4. juli 1961 og godkendt af Boligmi-
nisteriet den 15. januar 1963.

Vedtzgten har til formal at udstikke retningslinier
og bestemmelser for udbygningen af Vindered
Enghave.

Der gelder et tilleg nr. 1til Partiel Byplanvedtaegt
nr. 11 for industriomrade i Vindered Enghave. Til-
leegget er vedtaget af Frederiksvaerk Byrad den 9.
september 1975 og godkendt af Planstyrelsen den
14. december 1977.

Formalet med tilleg nr. 1 er at @ndre omradeaf-
grensningen for den del af vedtaegten, der er udlagt
til industriomrade, og at tilpasse bestemmelserne
for omradet.

Der galder desuden et tilleg nr. 2 til Partiel
Byplanvedtagt nr. 11. Tilleegget er vedtaget af Fre-
deriksveerk Byrad den 15 juni 1976 og godkendt af
Planstyrelsen den 15. december 1977.

Formalet med tilleeg nr. 2 er at lave en bebyggel-
sesplan for et delomrade af boligomradet 1 Vinde-
rod Enghave med tilherende bestemmelser.

Deklarationer.

a. Deklaration lyst den 10. juli 1965, galdende for
alle matrikler begyndende med 5 pa nar 5f, 5g, 5h,
5i og 5k, samt matrikleme fra og med 7ch til og
med 7ca alle Vindered By, Vindered Sogn.

b. Deklaration lyst den 29. juli 1967, geldende for
matrikleme fra og med 10es til og med 10eg, fra og
med 10fa til og med 10fk og 10ep.

c. Deklaration lyst den 17. november 1970, gzl-
dende for matriklene fra og med 7da til og med
7dp.

d. Deklaration lyst den 10. juli 1978, geldende for
alle matrikler begyndende med 16.

Herudover er der lyst servitutter og deklarationer til
sikring af kloakledninger og oversigtsarcaler m.v. i
omradet.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvaerk
Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende inden for Vinde-
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rod Skov Vandvarks forsyningsomrade, og skal
fortsat vandforsynes fra dette vandverk.

Den nordligeste del af lokalplanomradet er belig-
gende indenfor kildepladszonen for Vindered Skov
Vandvark. Ved en ®ndring af anvendelsen for ejen-
domme herindenfor skal der tages hensyn hertil.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksveark
Kommunes Spildevandsplan, af omradenumrene
208, 209, 210, 211, 212, 213 og 218.

Varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende inden for Frede-
riksvaerk Kommunes omrader for kollektiv varme-

forsyning.
Fallesantenneanlzg.

Lokalplanomradet er forsynet med hybridnet ned-
lagt af EFFO. Der er ikke tilslutningspligt til
hybrnidnettet.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning

Lov om planlaegning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

§ 1 Loven skal sikre, at den sammenfattende
planlegning forener de samfundsmeessige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at verne om landets natur og miljo, sa sam-
fundsudviklingen kan ske pa et beeredygtigt
grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og
for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

$ 2 Loven tilsigter scerlig,

1) at der udfra en planmessig og samfunds-
okonomisk helhedsvurdering sker en hensigts-
meessig udvikling i hele landet og i de enkelte

amtskommuner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyg-
gelser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en voe-
sentlig natur- og landskabsressource,

4) at forureningen af luft, vand og jord samt
stajulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst mulig omfang ind-
drages i planlegningsarbejdet.

Kapitel 2a. Planloeegning af kystomraderne:

$ 5a Landets kystomrader skal soges friholdt
Jra bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhengi-
ge af kystneerheden.

stk. 2 Miljoministeren skal folge udviklingen og
anvende befojelserne til at sikre, at nationale
planlegningsinteresser i kystomraderne vare-
tages efter denne lov.

stk. 3 Kystneerhedszonen, der omfatter landzo-
nerne og sommerhusomrdderne i kystomrader-
ne, fremgar af kortbilag til loven.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkularer.

For sa vidt angar lovens kap. 2a Planlegning i kyst-
omrademe, er redegorelse for forholdene ikke ned-
vendig, da der er tale om et eksisterende tet bebyg-
get omrade 1 byzone, og lokalplanen ikke @ndrer pa
dette forhold.

Lov om naturbeskyttelse.

Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader,
anleg m.m., der er omfattet af Lov om naturbe-
skyttelse.

Byggeloven.

Byggeloven gelder for alt byggeri, og der skal

foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges efter geldende bygningsreglemen-
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ters bestemmelser.
Museumsloven.

I medfor af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt
arbejde indstilles, safremt der afdakkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Frederiksvarkegnens Museum.

Eksisterende forhold.

Den tidligste bebyggelse i lokalplanomradet opstod
langs Vindered Skov og bredte sig derefter lang-
somt mod vest.

I 1961 indfertes Partiel Byplanvedtagt nr. 1 for
Kregme-Vindered Kommune (senere Partiel
Byplanvedtaegt nr. 11 for Frederiksveerk Kommu-
ne). Heri udlagdes Vindered Enghave til boliger og
industri. Boligomradet, der omfattes af neervaerende
lokalplan, er efterfolgende blevet nasten fuldt
udbygget, idet der endnu er mulighed for at opfore
et mindre antal boliger.

Hele omradet er praget af lav bebyggelse. Langt
storsteparten af omradet er bebygget med villaer,
mens der ved Ellevej og Rennevej er opfort en
sterre maengde rackkehuse omkring 1972.

Centralt placeret i omradet er Enghaveskolen og et
omrade til nzrbutikker og institutioner placeret.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hgjst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil,
hvilket fremgar af § 17 i planloven. Efter udlebet af
indsigelsesfristen, som angivet i folgeskrivelsen og
inden endelig godkendelse af lokalplanen, kan
Byradet tillade mindre byggerier, safremt de ikke
strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst

ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages @ndring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis @ndringeme er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
@ndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de pagal-
dende har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis
@ndringeme er s omfattende, at der reelt forelig-
ger et nyt planforslag, skal forslaget ud til ny
hering.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma cjendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer i ejendommenes anven-
delse vare 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er ctableret for offentliggerelsen af
lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstem-
melse med denne, kan fortsaettes som hidtil. En lo-
kalplan medferer ikke en “handlepligt” til at ndre
lovligt, bestaende forhold 1 overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt til at
@ndre de eksisterende forhold.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af at det ikke @ndrer den seerli-
ge karakter af det omrade, der soges skabt ved
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortren-
ges af planen.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlegning, nr. 388, lovbe-
kendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 fastsattes
hermed folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevn-
te omrade.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

§2

2.1

at fa aflest den eksisterende Partielle Byplan-
vedtegt for omradet med en lokalplan, da en
rekke af vedtagtens bestemmelser ikke laen-
gere er tidssvarende, og derfor jevnligt giver
anledning til problemer.

Formalet er desuden, at der med en generel
justering, tilpasning og opdatering af bestem-
melserne vil fremkomme et bedre arbejds-
vaerktej til brug 1 kommunens behandling af
byggesager og lignende ved at bringe de byg-
ningsmassige bestemmelser i1 overensstem-
melse med de geeldende bygningsreglementer.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhafte-
de kortbilag, og omfatter folgende matrikel-
numre, alle af Vindered By, Vindered Sogn.

3e, 31, 3k, 31, 3m, 3n, 30, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3%,
3y, 3z, 3=, 30, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah,
3al, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 3au, 3av, 3ax, 3ay,
3az, 3az, 3ap, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf,
3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp,
3bq, 3br og 3bt.

4d, 4e, 41, 4g, 4h, 41, 4k, 41, 4m, 4n, 4p, 4r,
4ac, 4ao0, 4ar, 4ax, 4ay, 4az, 4ax, 4a0, 4bb,
4bc, 4bf, 4bk, 4bl, 4bm, 4bn, 4bo, 4bp, 4bq,
4br, 4bs, 4bt, 4bu, 4bx, 4by, 4bz, 4cc, 4cd,
4ce, 4cf, 4ch, 4ci, 4ck, 4cl og 4cm.

5b, 51, 5g, 5h, 51, 5k, See, Sef, Seg, Seh, Sei,
Sek, 5el, Sem, Sen, 5eo, Sep, Seq, Ser, Ses,
Set, Seu, Sev, Sex, Sey, Sez, Sea, Seo, Sfa, 51b,
Sfc, 5fd, 5fe, 5ff, 5fg, 5fi, 5k, 5fl, 5fm, 5fn,
5fo, 5fp, 5fq, 5fr, 5fs, Sft, Sfu, 5fv, 5fx, Sfy,
5fz, Sfe, 5fo, Sga, Sgb, Sgc, Sgd, Sge, Sgf,

5gg, Sgh, 5gi, 5gk, 5gl, 5gm, 5gn, S5go, 5gp,
5gq, Sgr, 5gs, Sgt, Sgu, Sgv, Sgx, Sgy, Sgz,
Sga, 5go, Sha, Shb, Shc, Shd, She, Shf, Shg,
5hh, 5hi, 5hk, 5hl, 5Shm, 5hn, 5ho, Shp, 5hq,
Shr, 5hs, 5ht, 5hu, Shv, Shx, Shy, 5hz, She,
She, 5ia, 5ib, Sic, Sie, 5if, 5ig, 5ih, 5ii, 51k,
5il, 5im, 5in, Sio0, Sip og 3iq.

7b, 7d, 7e, 7f, 7g, Th, 7i, 71, Tm, 7n, 7o, Tp,
7q, 7r, 7s, Tt, Tu, Tv, 7x, Ty, 7z, T, Taa, 7ab,
Tac, 7Tad, Tae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al,
7am, 7an, 7ao, 7ap, Taq, 7ar, 7as, 7at, 7au,
Tav, 7ax, 7Tay, 7az, 7az, 7ag, Tba, 7bb, 7bc,
7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn,
7bo, Tbp, Tbq, 7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx,
Tby, Tbz, Tbz, Tbe, Tca, Tcb, Tcc, 7cd, Tce,
Tcf, Tch, 7ci, 7ck, 7cl, 7Tcm, 7cn, 7co, 7cp,
Tcq, Tcr, Tcs, Tet, Teu, Tev, 7ex, Tey, Tz, Tez,
Tce, 7da, 7db, 7dc, 7dd, 7de, 7df, 7dg, 7dh,
7di, 7dk, 7dl, 7dm, 7dn, 7do, 7dp, 7dq, 7dr,
7ds, 7dt, 7du og 7dx.

8c, 8d, 8e, 8f, 8h, 81, 8k, 81, 8m, 8n, 8o, 8p,
8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8%, 8y, 8z, 8=, 89, 8aa,
8ab, 8ac, 8ad, 8ac, 8af, 8ag, 8ah, 8ai, 8ak, 8al,
8am, 8an, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as, 8at, 8au,
8av, 8ax, 8ay, 8az, 8az, 8ba, 8bb, 8bc, 8bd,
8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn,
8bo, 8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx,
8by, 8bz, 8bz, 8bwe, 8ca, 8cb, 8cc, 8cd, 8ce,
8cf, 8cg, 8ch, 8ci, 8ck, 8cl, 8cm, 8cn, 8co,
8cp, 8cq, 8cr, 8cs, 8ct, 8cu, 8cv, 8cx, 8cy, 8cz,
8cax, 8co, 8da, 8dc, 8dd, 8de, 8df, 8dg, 8dh,
8di, 8dk, 8dl, 8dm, 8dn, 8do, 8dp, 8dq, 8dr,
8ds, 8dt, 8du, 8dv, 8dx, 8dy, 8dz, 8d=, 8dg,
8ea, 8eb, 8ec, 8ed, 8ee og 8co.

10b, 10c, 10g, 10h, 101, 10k, 101, 10m, 10n,
100, 10p, 10s, 10t, 10y, 10am, 10aq, 10ar,
10av, 10ax, 10az, 10az, 10ag, 10ba, 10bd,
10bf, 10bk, 10bm, 10bx, 10cy, 10dt, 10du,
10dv, 10dx, 10dy, 10dz, 10da, 10de, 10ca,
10eb, 10ec, 10ed, 10ee, 10ef, 10eg, 10eh,
10ei, 10el, 10em, 10en, 10eo, 10ep, 10eq,
10er, 10es, 10et, 10eu, 10ev, 10ex, 10ey, 10ez,
10ez, 10ew, 10fa, 10fb, 10fc, 10fd, 10fe,
10ff, 10fg, 10fh, 10fi, 10fk, 101, 10fn, 10fo,
10fq, 10fu, 10fv, 10fx, 10fy, 10fz, 10fz, 10fo,
10ga, 10gb, 10gi og 10gm.

14d og 14e.
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16a, 16b, 16¢, 16d, 16¢, 16f, 16g, 16h, 16i,
16k, 161, 16m, 16n, 160, 16p, 16q, 16, 16s,
16t, 16u, 16v, 16x, 16y, 16z og 16z.

17a, 17b, 17c, 17d, 17¢, 171, 17g, 17h, 171,
17k, 171 og 17m.

19a, 19b, 19c¢, 19d, 19e, 191, 19g, 1%h, 19i,
191, 19m, 19n, 190, 19p, 19q, 191, 19s, 19u,
19v, 19x, 19y og 19z.

20a, 20f, 20g, 20i, 20k, 201, 20m, 20n, 20q,
20r, 20s, 20t, 20u, 20v, 20x, 20y og 20z.

21a, 21b, 21c, 21d, 21¢, 21f, 21g, 21h, 21i,
21k, 211, 21m, 210, 21p, 21q, 211, 21s, 21t,
2luog 21v.

22a, 22b, 22c, 22d, 22e, 22f, 22g, 22h, 221,
22k, 221, 22m, 22n, 220, 22s, 22t, 22u, 22x,
22z, 22=&, 220, 22aa, 22ab, 22ac, 22ad, 22ae,
22af, 22ag, 22ai, 22ak, 22al, 22am, 22an, 2ao,
22ap, 22aq, 22ar, 22as, 22at, 22au, 22av,
22ax, 22ay, 22az, 22az, 22a0, 22ba, 22bb,
22bc, 22bd, 22be, 22bf, 22bg, 22bh, 22bi,
22bk og 22bl,
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samt alle matrikler, der matte blive udstykket
heraf.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, A,

B, C og D som vist pa kortbilag 1.

Omrade A omfatter alle matrikler, der ikke er
nzvnt under delomrade B, C eller D.

Omrade B omfatter matriklerne 10c, 10eo,
101l og 10gm alle af Vindered By, Vindered
Sogn.

Omrade C omfatter matriklerne Sie, 10en og
14e alle af Vindered By, Vindered Sogn.

Omrade D omfatter matriklerme 5gv af Vinde-
rod By, Vindered Sogn.

Omradets anvendelse.
pl. § 15 stk. 2 nr. 2

§3

3.1 Omrade A:

3.1.1 Omradets anvendelse fastlaegges til boligfor-
mal med mulighed for tilherende kollektive
anlaeg, offentlige institutioner og mindre bu-
tikker til kvarterets daglige forsyning samt
nermere angivne erhvervstyper, der efter By-
radets skon 1 hvert enkelt tilfaelde kan indpas-
ses 1 omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelseme. Ejendommene ma kun anven-
des til ethvervsformal, nar erhvervet drives i
tilknytning til en pa ejendommen beliggende
bolig for indehaver.

3.1.2 Omradet ma ikke anvendes til at drive vogn-
mandsforretning eller verksted, samt etable-
ring af oplagsplads.

3.2 Omrade B:

3.2.1 Omradets anvendelse fastlagges til centerfor-
mal herunder butikker, liberale erhverv, of-
fentlige formal, boliger, grenne omrader
m.m., samt nermere angivne erthvervstyper,
der kan indpasses 1 omradet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelseme.

3.3 Omrade C:
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3.3.1 Omradets anvendelse fastlaegges til boligfor-
mal med mulighed for tilherende kollektive
anlaeg, offentlige institutioner og liberale er-
hverv. Ejendommene ma kun anvendes til er-
hvervsformal, nér erhvervet drives 1 tilknyt-
ning til en pa ejendommen beliggende bolig
for indehaver. Der skal i omradet opfoeres rak-
ke- eller klyngehuse

3.4 Omrade D:

3.4.1 Omradets anvendelse fastlegges til felles fri-
areal, gront omrade med mulighed for anlag
af legeplads o.1.

3.5 Alle omrader:

3.5.1 Der ma ikke indrettes eller opfores bebyggel-
se til benzinsalg eller autoservice indenfor lo-
kalplanomradet.

§ 4 Udstykning.
pl. § 15 stk. 2 nr. 3.

4.1 Omrade A:

4.1.1 Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal
end 800 m2, og med mindre facadelazngde
end 17 meter.

4.2 Omrade B:

4.2.1 Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal

end 300 m2, og med mindre facadelengde
end 6 meter.

4.3 Omrade C:

4.3.1 Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal

end 1000 m2, og med mindre facadelzngde
end 20 meter.

§ 5 Vej- og stiforhold.
pl. § 15 stk. 2 nr. 4.

5.1 Der palegges byggelinier langs Ellevej og
Baggersvej 1 en afstand af 12 meter fra vej-
midten. Baggersvej er udlagt i 10 og Ellevej
1 12 meters bredde.

5.2 Der palagges byggelinier langs Vindered
Skov, Hasselvej, Birkedalsvej og Grondalsve;)
1 en afstand af 10 meter fra vejmidten. Alle
undtagen Vindered Skov er udlagt i 10 meters
bredde.

5.3 Der palagges byggelinier langs Nellikeve;j,
Vindered Enghavevej og Parallelvej i en af-
stand af 8 meter fra vejmidten. Alle er udlagt
1 10 meters bredde.

5.4 Der ma langsde ovrige veje ikke opferes ny
bebyggelse 1 en afstand af 6 meter fra vej-
midten.

5.5 Det udlagte vejareal til Parallelvej mellem
Larkevej og Skovdalsvej ophaves og erstat-
tes af et stiudleg med en bredde pa 4 meter.
Byggelinien pa 8 meter fra vejmidte pa den
ophzvede del af Parallelvejs vejudlag ophae-
ves ligeledes.

§ 6 Ledningsforhold.
pl. § 15 stk. 2 nr. 5.

6.1 Elledninger skal fremfores i jorden, herunder
ogsa ledninger til belysningsanlag.

6.2 Alt spildevand skal ledes til det offentlige
spildevandsanleg. Tagvand skal ledes til ned-
sivning eller til eksisterende regnvandslednin-
ger.

§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.
pl. §15 stk. 2 nr. 6.

7.1 Omrade A og C:

7.1.1 Bygninger i omrademe skal placeres med ho-
vedydermure og tagrygninger parallelt med
eller vinkelret pa den vej, hvortil grunden har
vejadgang.

7.2 Omrade B og C:

7.2.1 Bebyggelse 1 omrademe skal placeres efter en
samlet bebyggelsesplan, hvor der tages hen-
syn til den fremtidige anvendelse af eventuel-
le tilbageblevne byggefelter.

Frederiksvark Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 03.4

Bestemmelser

7.3 Omrade A, B og C:

7.3.1 Pa hver ejendom skal der ved andragende om
byggetilladelse til en beboelsesejendom sik-
res plads til garage eller carport, safremt den-
ne ikke opfores samtidig med boligen.

7.3.2 @vrige smabygninger kan placeres pa ejen-
dommen i henhold til bygningsreglementer.

§ 8 Bebyggelsens omfang og ydre fremtrzeden.
pl. § 15 stk. 2 nr. 7.

Bebyggelsesprocenter:
8.1 Omrade A og C:

8.1.1 Indenfor omradet ma bebyggelsesprocenten
pa nogen selvstendig matrikuleret ejendom
ikke overstige 25 %. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom i en sammenh&ngen-
de bebyggelse ma dog ikke overstige 40 %,
safremt bebyggelsesprocenten for bebyggel-
sen som helhed ikke overstiger 25 %.

8.2 Omrade B:

8.2.1 Indenfor omradet ma bebyggelsesprocenten
pa nogen selvstendig matrikuleret ejendom
ikke overstige 50 %.

8.3 Omrade D:

8.3.1 Indenfor omradet ma der kun opfoeres enkelte
smabygninger under 10m? med tilknytning til
arealets anvendelse.

8.4 Bygningshejder.

8.4.1 Omrade A, B og C:

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end én

etage med udnyttelig tagetage.
8.5 Bestemmelser vedrerende tag.
8.5.1 Omrade A og C:

Tagbelagning skal fremsta i materialene
teglsten, betonsten, skiffer, eternit- eller me-

talplader 1 farvemne red, brun, gra eller sort.
Tegl- og betonsten kan desuden fremsta i gul.
Endvidere kan stratag reetableres og fornyes.

8.5.2 Omrade B:

Tagbelegning skal fremsta i materialerne
teglsten, betonsten, skiffer eller eternitplader i
farverne red, brun, gra eller sort. Tegl- og be-
tonsten kan desuden fremsta i gul. Der kan
desuden anvendes metalplade, nar det sker
som led 1 et arkitektonisk gennemarbejdet
projekt, hvor metalplademe understreger byg-
ningens arkitektur.

8.5.30mrade A:

Der kan opnas tilladelse fra Byradet til at an-
vende PVC-tagplader som tagbelagning pa
sekundare bygningsdele som overdakninger,
udestuer og lignende, safremt det ikke vurde-
res at virke skammende.

8.5.4 Alle omrader:

Tage pa alle bygninger ma ikke overstige en
vinkel med det vandrette plan pa 45 grader.

Fritliggende udhuse og andre smabygninger
kan belagges med andre materialer og i andre
farver, der harmonerer med bygningeme og
omradet i1 ovrigt. Dette galder dog ikke re-
flekterende tagmaterialer.

8.6 Bestemmelser vedrorende facader.
8.6.1 Omrade A og C:

Bebyggelsens facader skal fremsta som faca-
demur i teglsten, pudsede, vandskurede eller
kalkede vagge i rede, guleog hvide farver
samt jordfarver.

8.6.2 Omrade B:

Bebyggelsens facader skal fremsta som faca-
demur i teglsten, pudsede, vandskurede eller
kalkede vaegge i rede og gule farver samt
jordfarver. Herudover kan der anvendes andre
materialer, nar det sker som led i et arkitekto-
nisk gennemarbejdet projekt, hvor materialer-
ne er med til at understrege bygningens arki-
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tektur.
8.6.3 Alle omrader:

Fritliggende udhuse og andre smabygninger
kan udferes med andre materialer og 1 andre
farver, der harmonerer med bygningeme og
omradet 1 ovrigt. Dette gaelder ikke reflekte-
rende materialer, glas dog undtaget.

8.7 Antenneforhold.
8.7.1 Alle omrader:

Parabolantenner med en diameter over 80 cm
ma ikke opsattes pa boligerne 1 omradet. Der
er mulighed for tilslutning til hybridnet i lo-
kalplanomradet.

8.8 Skiltning.
8.8.1 Omrade A, C og D:

Skiltning og reklamering ma kun finde sted 1
forbindelse med et i henhold til § 3.1.1 og
3.3.1 tilladt erhverv. Der skal 1 hvert enkelt
tilfzlde seges om Byradets tilladelse til den
patenkte skiltning. Skiltningen ma ikke vere
dominerende eller skemmende.

8.8.2 Omrade B:

Skiltning og reklamering ma finde sted pa er-
hvervsbygningere 1 omradet. Der skal 1 hvert
enkelt tilfelde soges om Byradets tilladelse til
den pétenkte skiltning. Skiltningen ma ikke
vaere dominerende eller skeemmende.

§ 9 Ubebyggede arealer.
pl. § 15 stk. 2 nr. 9.

9.1 Parkeringsforhold

9.1.1 Omrade A og B:
Kommunen kan forlange, at der pa en ejen-
dom skal udlegges areal til to biler pr. bolig

pa grunden.

9.1.2 Omrade B:

Udover parkeringsareal i tilknytning til de en-
kelte ejendommes boliger skal der anlagges 1
parkeringsplads pr. 30 m? butiksareal.

9.1.3 Omrade C:

Kommunen kan forlange, at der pa en ejen-
dom skal udlaegges areal til en bil pr. bolig pa
grunden.

9.1.4 Omrade D:

Der mé ikke ske parkering indenfor dette om-
rade.

9.1.5 Alle omrader:

Inden for omraderne ma der ikke ud over af-
og palesning ske parkering af keretejer med
en totalvaegt pa over 3500 kg, samt ske hen-
sattelse af uindregistrerede keretojer, cam-
pingvogne, skurvogne, ombyggede camping-
og skurvogne, kelbade og lignende.

9.2 Antenneforhold.
9.2.1 Alle omrader:

Synlige antenner, parabolantenner, fritstacnde
master og lignende ma ikke etableres i lokal-
planomradet. Byradet kan meddele godken-
delse af enkeltanleg, nar anlagget tjener til et
bredere formal .Der er mulighed for tilslutning
til hybridnet i lokalplanomradet.

9.3 Skiltning.
9.3.1 Omrade A, C og D:

Der ma ikke finde nogen form for skiltning og
reklamering sted pa grundene.

9.3.2 Omrade B:

Der ma etableres en begranset skiltning i til-
knytning til de enkelte erhverv. Der skal i
hvert enkelt tilfeelde soges om Byradets tilla-
delse til den patankte skiltning. Skiltningen
ma ikke vare dominerende eller skeemmende.

@vnge bestemmelser.
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9.4 Alle omrader:

9.4.1 Der ma ikke foretages terrenregulering pa
mere end + - 0,5 merter, i forhold til eksiste-
rende terraen, og ikke naermere skel end 1,0
meter.

9.4.2 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke benyttes til gardsplads eller lig-
nende, skal anlegges og vedligeholdes som
have.

9.4.3 Ubebyggede arealer, der er udlagt til offentlig
benyttelse, skal ved beplantning, befzestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.4.4 Oplagring samt fast opstilling af containere
ma ikke finde sted.

9.4.5 Der ma ikke foretages opleg, der efter Byra-
dets sken er skemmende.

9.5 Der ma ikke anvendes pesticider ved vedlige-
holdelse af gronne og befestede arealer in-
denfor lokalplanomradet.

§ 10 Ophor af gyldighed for andre bestemmel-

ser.
pl. § 15 stk. 2. nr. 16.

10.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse opho-
rer gyldigheden af Partiel Byplanvedtagt nr.
11 med tilleeg nr. 1 og 2 for de af n@rveren-
de lokalplan omfattede matrikler.

§ 11 Tilsyn og dispensation.

11.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51
stk. 1, overholdelse af bestemmelseme 1 lo-
kalplanen.

11.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelseme 1 lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cippeme 1 planen.

11.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk.
2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget som forslag til lokalplan 03 .4, af Frederiksveerk Byrad den 13. august 1996.

WM
Gﬁ:ﬁ: J4cobsen
k ! irektor

Saledes endeligt vedtaget som lokalplan 03.4, af Frederiksvaerk Byrad den 14. januar 1997.

iffciion

H.C. Monsted Jans Jdcobsen
borgmester kommunaldirekter
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